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РЕШЕНИЕ

ИМЕНЕМ РЕСПУБЛИКИ КАЗАХСТАН

Заочное 
28 декабря 2015 года    






г. Алматы

Жетысуский районный суд г.Алматы под председательством судьи  Кудиярбекова Н.Ж., при секретаре судебного заседания Какеновой Л., с участием прокурора Максутова А.М., представителя истца Туменбаевой А.К., действующей по доверенности от 28/12/2015 года, рассмотрев в открытом судебном заседании в помещении суда гражданское дело по исковому заявлению ГУ Канцелярия Алматинского городского суда к Адам Ернару о расторжении договора найма и выселении, 

У С Т А Н О В И Л:

Истец ГУ Канцелярия Алматинского городского суда обратилось с исковым заявлением к ответчику Адам Е., о расторжении договора найма и выселении, иск мотивирован тем, что судье Адам Е., на основании протокола жилищной комиссии №1 от 20/04/2015 года была выделена однокомнатная служебная  квартира по адресу г.Алматы,  мкр. Кулагер 53 кв.7 - далее спорная квартира. Указом Президента Республики Казахстан № 929 от 26/02/2010 года судья Адам Е., уволен  по собственному желанию. В ходе обхода служебной квартиры был выявлен факт проживания посторонних лиц в данной служебной квартире, не являющимися членами семьи судьи, которые проживают в течение 7-8 лет. Кроме того, выявлен факт нарушения требований и правил эксплуатации  и содержания жилых квартир, поскольку  квартира находится в запущенном состоянии, о чем произведена запись и составлен акт. Так же в нарушение условий договора найма у ответчика образовалась задолженность по коммунальным услугам согласно  квитанции Алсеко от 07/05/2015 года в размере 126 528 тенге, о чем так же было сообщено ответчику, однако, требование о погашении задолженности оставлено без внимания. 

24/11/2015 года ответчику было направлено уведомление о расторжении договора найма в течение 5 дней, однако уведомление оставлено ответчиком без ответа.

В связи, с чем на основании ст.264 ГК РК, а так же условии договора найма и ст. 18-21-23,24, ст.103 Закона РК «О жилищных отношениях» истец просил расторгнуть договор найма спорной квартиры и выселить Адам Е., из спорной квартиры без предоставления другого жилища.

В судебном заседании представитель истца полностью поддержала исковое заявление, и просила его удовлетворить, в связи с неоднократной неявкой ответчика не возражала против рассмотрения дела в заочном порядке.

Ответчик Адам Е., в судебное заседание не явился, хотя своевременно и  надлежащим образом был извещен о дате, времени и месте рассмотрения спора, в связи, с чем суд с учетом мнения представителя истца, на основании ст.260 ГПК РК считает возможным рассмотреть данное дело в отсутствие ответчика в порядке заочного производства.
Заслушав объяснения представителя истца, заключение прокурора, полагавшего исковое заявление удовлетворить, исследовав материалы гражданского дела и оценив представленные доказательства, суд приходит к следующим выводам.

Судом установлено, что Указом Президента Республики Казахстан за № 830 от 29/02/2002 года ответчик Адам Ернар назначен на должность судьи Бостандыкского районного суда г.Алматы.  

Протокольным решением жилищной комиссии Администратора судов г.Алматы от 20/04/2007 года Адам Е., на основании его заявления о постановке на учет от 13/12/2002 года была предоставлена однокомнатная квартира по адресу г.Алматы, мкр.Кулагер, д.53 кв.7.

20 апреля 2007 года между сторонами ГУ Администратор судов г.Алматы и Адам Е., был заключен договор найма указанной квартиры.

Указом Президента Республики Казахстан № 929 от 26/02/2010 года судья Адам Е., освобожден от занимаемой должностей в связи с переходом на другую работу.

Из материалов дела следует, что в ходе обхода служебной квартиры представителями истца был выявлен факт проживания посторонних лиц в вышеуказанной служебной квартире, не являющимися членами семьи ответчика, которые проживают в течение 7-8 лет. Указанное обстоятельство подтверждается актами составленными представителем истца от 24/11/2015 года, 25/07/2015 года и объяснением Гекель  Д.В.

Кроме того, из объяснений представителя истца, а так же искового заявления следует, что в нарушение требований и правил эксплуатации и содержания жилых квартир, спорная квартира находится в запущенном состоянии.

Так же, в нарушение условий договора найма у ответчика образовалась задолженность по коммунальным услугам, которая согласно квитанции Алсеко от 07/05/2015 года составляла 126 528 тенге, а так же по расходам на  содержание жилья за 9 месяцев с сентября 2014 года по май 2015 года на сумму 10541 тенге. 

24/11/2015 года ответчику было направлено уведомление о расторжении договора найма в течение 5 дней, однако уведомление оставлено ответчиком без ответа.

В силу пункта 3  ст.1 Гражданского Кодекса Республики Казахстан к семейным, трудовым отношениям и отношениям по использованию природных ресурсов и охране окружающей среды, отвечающим признакам, указанным в пункте 1 настоящей статьи, гражданское законодательство применяется в случаях, когда эти отношения не регулируются соответственно семейным, трудовым законодательством, законодательством об использовании природных ресурсов и охране окружающей среды. 

Согласно пункта 2 ст.3 Гражданского Кодекса Республики Казахстан в случае противоречия норм гражданского права, содержащихся в актах законодательства Республики Казахстан, кроме тех, что указаны в пункте 3 статьи 1 настоящего Кодекса, положениям настоящего Кодекса применяются положения настоящего Кодекса. Нормы гражданского права, содержащиеся в законодательстве Республики Казахстан и противоречащие нормам настоящего Кодекса, могут применяться только после внесения в Кодекс соответствующих изменений. 

При этом, согласно п.2, ст.1 Закона Республики Казахстан от 16 апреля 1997 года № 94-I «О жилищных отношениях» далее Закон жилищные отношения в Республике Казахстан регулируются настоящим Законом, нормами Гражданского кодекса и иным законодательством Республики Казахстан, издаваемым в соответствии с ними. 

Согласно подпункта 1) пункта 2 ст.401 Гражданского Кодекса Республики Казахстан по требованию одной из сторон договор может быть изменен или расторгнут по решению суда только:  при существенном нарушении договора другой стороной; 

Согласно пункта 2, ст. 402 Гражданского Кодекса Республики Казахстан требование об изменении или расторжении договора может быть заявлено стороной в суд только после получения отказа другой стороны на предложение изменить или расторгнуть договор либо неполучения ответа в срок, указанный в предложении или установленный законодательством либо договором, а при его отсутствии - в тридцатидневный срок.

Согласно пункта 5 ст. 24 Закона РК « О жилищных отношениях» действие договора найма прекращается по истечении установленного сторонами срока либо наступлении указанного в договоре обстоятельства. Досрочное расторжение договора по требованию наймодателя допускается при несоблюдении нанимателем условий договора найма, а также по основаниям и на условиях, предусмотренных пунктами 2 и 3 статьи 91, пунктом 7 статьи 101, подпунктами 1), 2), 3) пункта 1 статьи 105, пунктом 5 статьи 106, подпунктами 1)-5) статьи 107 настоящего Закона. 

Согласно ст.103 Закона договор найма (поднайма) жилища из государственного жилищного фонда или жилища, арендованного местным исполнительным органом в частном жилищном фонде, может быть расторгнут по требованию наймодателя лишь по основаниям, установленным настоящим Законом. 

Выселение из жилищ государственного жилищного фонда и жилищ, арендованных местным исполнительным органом в частном жилищном фонде, допускается в случаях расторжения договора найма (поднайма), а также по другим основаниям, предусмотренным настоящим Законом. 

В силу пунктов 1),2),4),9) ст.107 Закона выселение нанимателя (поднанимателя), членов его семьи или других совместно проживающих с ним лиц без предоставления другого жилища допускается в случаях, если:  они систематически разрушают или портят жилище;  они используют жилище с нарушением требований статьи 4 настоящего Закона; они без уважительных причин уклоняются в течение шести месяцев подряд от внесения платы за пользование жилищем; возникли основания, предусмотренные статьями 111 (за исключением случаев, предусмотренных пунктом 3 статьи 101, пунктом 2 статьи 109) и 114 настоящего Закона.

 В силу ст. 111 Закона РК работники, прекратившие трудовые отношения, в связи с которыми им предоставлялось служебное жилище, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 2 статьи 109 настоящего Закона, подлежат выселению со всеми проживающими с ними лицами без предоставления другого жилого помещения. 

 Согласно подпунктов  а), б), в) пункта 7 договора найма наниматель обязан   использовать жилище по назначению, если иное не предусмотрено особыми условиями договора, соблюдать требование и правила эксплуатации и содержания жилых домов, не позднее последнего дня календарного месяца, следующего за расчетным месяцем вносить плату за коммунальные услуги.
Кроме того, согласно п.11 договора найма договор найма расторгается в случае прекращения  государственным служащим  трудовой деятельности на государственной службы (в связи с которой было предоставлено жилище  из государственного жилищного фонда), кроме случаев  увольнения по  основаниям, предусмотренным п.5, ст.101«О  жилищных отношениях».

При таких обстоятельствах учитывая права истца на защиту своих прав, а так же нарушение ответчиком условий договора найма суд приходит к выводу о необходимости расторжения договора найма и выселения ответчика.

На основании  ст. ст. 116 ГПК РК с ответчика подлежит взысканию судебные расходы в размере  1982  тенге в доход государства.

На основании изложенного и руководствуясь ст. ст. 217-221, 260-264  ГПК РК, суд  


РЕШИЛ:

Исковое заявление ГУ Канцелярия Алматинского городского суда к Адам Ернару о расторжении договора найма и выселении удовлетворить.

Расторгнуть договор найма квартиры по адресу г.Алматы, мкр.Кулагер,53 кв.7 заключенный 20 апреля 2007 года между Администратором судов г.Алматы и Адам Ернаром.

Выселить Адам Ернара из служебной квартиры мкр. Кулагер, д.53 кв.7 без предоставления другого жилища.

Ответчик вправе в течение 5 дней с момента получения копии решения подать в суд заявление об отмене этого решения.

Заочное решение может быть обжаловано сторонами или опротестовано прокурором по истечении 5-дневного срока на подачу заявления об отмене этого решения, а в случае, если заявление подано, - в течение 15 дней с момента вынесения судом первой инстанции определения об отказе в удовлетворении заявления. 

Судья:








Кудиярбеков Н.Ж. 

О П Р Е Д Е Л Е Н И Е

28 декабря 2015 года    






г. Алматы

Жетысуский районный суд г.Алматы под председательством судьи  Кудиярбекова Н.Ж., при секретаре судебного заседания Какеновой Л., с участием прокурора Максутова А.М., представителя истца Туменбаевой А.К., действующей по доверенности от 28/12/2015 года,рассмотрев в открытом судебном заседании в помещении суда гражданское дело по исковому заявлению ГУ Канцелярия Алматинского городского суда к Адам Ернару о расторжении договора найма и выселении, 
УСТАНОВИЛ:

В связи с не явкой в судебные заседания ответчика извещенного надлежащим образом, рассмотрение дела отложено.

Однако на судебное заседание ответчик не явился, хотя надлежащим образом был извещен о дне, времени и месте судебного заседания.

 В судебном заседании истец невозражал рассмотреть данное гражданское дело в порядке заочного производства, о чем предоставил суду письменное заявление. 

При таких обстоятельствах дело подлежит рассмотрению в порядке заочного производство, так как согласно ч.1 ст. 260 ГПК РК, в случае не явки в судебное заседание ответчика, извещенного надлежащим образом о времени и месте заседания, не сообщившего об уважительных причинах неявки и не просившего о рассмотрении дела в его отсутствие, дело может быть рассмотрено в порядке заочного производства, если против этого не возражает истец.  

На основании изложенного, руководствуясь ст.260 ГПК РК, суд

О П Р Е Д Е Л И Л:

Рассмотреть данное гражданское дело в порядке заочного производства.

Судья








Кудиярбеков Н.Ж. 
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