В Житикаринский районный суд Костанайской области

Истец: М/Н.К.
ИИН ……….., 10.06.1974 г.р.

место жительства: г. Житикара, мкр. ...,
д. 12, кв. 13
представитель истца: адвокат Нигметов Сабит Давлетович, ИИН 820125350700
место жительства: г. Житикара, мкр. 4,

д. 21, кв. 24

сот. тел. 8-775-266-7988

е-mail: hca6ut82@gmail.com
ответчик: Г.(.) Е.Л.
место жительства: Российская Федерация, Челябинская область, 
г. Ч., ул. С., д. 101
сот. тел. .
Цена иска: 2 997 000 (два миллиона девятьсот девяносто семь тысяч тенге)

Исковое заявление о признании права собственности на недвижимое имущество в силу приобретательной давности
В 2004 году я переехал в г. Житикару и обратился в акимат с просьбой помочь мне с жильем. В акимате мне сказали, что акимат не может мне предоставить жилье, но при этом пояснили, что я могу обратиться в КСК и если КСК найдет мне какую-нибудь брошенную квартиру, то акимат окажет содействие в подключении коммунальных услуг ГКП «Житикаракоммунэнерго» и ГКП «Костанайгаза». Тогда я обратился в КСК 6-го микрорайона, где мне сказали, что имеется брошенная квартира по адресу: 6 микрорайон, дом 12, квартиры 13, 14 и 15, и что там долгое время никто не проживает. Я решил заселиться в квартиру номер 13. В феврале 2004 года через при содействии работников КСК «Родник» я подписал договор с ГКП «Житикаракоммунэнерго» о содержании указанной квартиры, а также договоры на предоставление коммунальных услуг и ГКП «Костанайгаз», ПКСК «Родник». По квартире числились большие задолденности за предоставленные коммунальные услуги, и после как я заселился в квартиру, задолженность была аннулирована. В ходе проживания я стал интересоваться у соседей по подъезду, как мне найти собственников квартиры, чтобы купить у них квартиру. Летом 2005 года ко мне домой пришла К.Т.М., которая представилась собственником данной квартиры. Я предложил ей купить у нее квартиру, и мы в устной форме договорились, что она продаст мне квартиру за 70 000 тысяч тенге, а также я понесу расходы по оформлению документов на квартиру, так как у нее их не было, и я должен был в последующем оплатить расходы по государственной регистрации договора купли-продажи. Также мы договорились, что я буду дальше проживать в данной квартире и оплачивать все расходы по ее содержанию. О том, что имеются иные собственники спорной квартиры К.Т.М. мне не говорила.

Во исполнение нашей договоренности, в этот же день я передал К.М. 10 000 тенге для государственной регистрации права собственности на квартиру в регистрирующем органе, на тот момент Бюро технической инвентаризации. После чего связь с К.Т.М. прервалась. В конце августа 2007 года К.Т.М. снова появилась у меня дома, сказала, что у нее какие-то проблемы с документами на квартиру и что она обязательно оформит все документы и перепишет квартиру на мое имя. Однако, попросила оплатить цену квартиры, так как с ее слов, ей необходимо было собрать детей в школу. Я ей поверил и передал ей 70 000 тенге в счет оплаты за квартиру, а К.Т.М. написала мне собственноручно расписку в получении денег. После чего связь с К.Т.М. была потеряна, я 2 раза выезжал в п. Бреды по адресу, указанному в расписке, чтобы до конца оформить сделку между мной и К.Т.М. Однако, К.Т.М. там уже не проживала.
С февраля 2004 года я проживаю в указанной квартире, а с августа 2007 года по настоящее время являюсь ее фактическим владельцем, несу бремя ее содержания, сделал в ней ремонт, поменял практически всё, так как квартира была непригодна для проживания. Заключил договоры с коммунальными службами, задолженности на содержание жилища не имею. Все соседи, которые проживали в доме в 2004 году знали, что я проживаю в 13-й квартире.
Вышеуказанное подтверждается – распиской К.Т.М. от 30.08.2007 г., Договором с ГКП «Житикаракоммунэнерго», договорами на теплоснабжение, водоснабжения и канализации электроснабжение, газоснабжения. Также мои доводы могут подвердить свидетели:
- И.С.А., 10.05.1973 г.р., место жительства: 
г. Житикара, ... мкр, д. 12, кв. 8, сот. тел. (WhatsApp) 8-777-.....;
- У.Б.С., 08.02.1963 г.р., место жительства: 
г. Житикара, .. мкр., д. 12, кв. 6, сот. тел. (WhatsApp) 8-777-......
Согласно ч. 1 ст. 240 Гражданского Кодекса РК «Гражданин ..., не являющееся собственниками имущества, но добросовестно, открыто и непрерывно владеющие как своим собственным недвижимым имуществом в течение семи лет … приобретает право собственности на это имущество (приобретательная давность)», а также Нормативного постановления Верховного Суда РК №3 от 20.04.2006 года «О практике рассмотрения судами споров о праве на жилище, оставленное собственником», согласно которому: «Рассматривая иски о приобретении права собственности на жилище по основанию приобретательной давности, необходимо учитывать наличие совокупности обстоятельств, указанных в пункте 1 статьи 240 ГК, т.е. добросовестное, открытое, непрерывное владение недвижимым имуществом как своим собственным.»

Я проживаю в указанной квартире с февраля 2004 года, а добросовестно вледею ею с августа 2007 года, т.е. около 15 лет. Срок приобретательной давности начал течь с 2007 года, т.е. составляет почти 15 лет. Зарегистрирован по  месту жительства также в этой квартире. Считаю, что мое владение квартирой является добросовестным, так как я заключил договор купли-продажи с К.Т.М. и считал, что она единственный собственник квартиры. 
Согласно справки Отдела Житикаринского района  по регистрации и земельного кадастра филиала НАО «Государственная корпорация «Правительство для граждан»  по Костанайской области право собственности на квартиру, расположенную по адресу: г. Житикара, ... мкр., д. 12, кв. 13 зарегистрировано за К.Т.М., 06.09.1954 г.р., К.И.Л., 20.01.1935 г.р., К.Е.Л., 07.12.1977 г.р. 
Согласно ответу Отдела полиции г. Житикара и Житикаринского района К.Т.М. значится снятой с регистрации по месту жительства 10.07.1997 года в РФ, Челябинская область, п. Бреды, К.И.Л. умер в 2008 году, К.Е.Л. значится по регистрации по месту жительства: г. Житикара, ..... Также мне от соседей стало известно, что К.Т.М. умерла в Российской Федерации, в каком году мне неизвестно.
В мае 2022 года мне поступило письмо о выселении с моей квартиры за подписью Г.Е.Л., и у меня имеются основания считать, что это и есть Корсакова Е.Л., указанная в справке о зарегистрированных правах на недвижимое имущество. За время владения квартирой иные лица претензий на оспаривание права собственности либо наследственные права не предъявляли.

Согласно Гражданскому кодексу Республики Казахстан:

        «Статья 249. Основания прекращения права собственности

1. Право собственности прекращается при отчуждении собственником своего имущества другим лицам, отказе собственника от права собственности, гибели или уничтожения имущества и утрате права собственности на имущество в иных случаях, предусмотренных законодательными актами.

        Статья 250. Отказ от права собственности

Гражданин или юридическое лицо может отказаться от права собственности на принадлежащее ему имущество, объявив об этом в устной или письменной форме либо совершив другие действия (бездействие), определенно свидетельствующие об его устранении от владения, пользования и распоряжения имуществом без намерения сохранить какие-либо права на это имущество».
Согласно Нормативному постановлению Верховного Суда Республики Казахстан от 20 апреля 2006 года N 3 «О практике рассмотрения судами споров о праве на жилище, оставленное собственником»:
   «3. На основании статьи 250 ГК отказ от права собственности может быть выражен путем объявления об этом или совершения других действий (бездействия), определенно свидетельствующих об устранении собственника от права собственности без намерения сохранить какие-либо права на это жилище.
4.   Совершение собственником действий, свидетельствующих об отказе от права собственности без намерения сохранить какие-либо права на это жилище, влечет прекращение права собственности только на основании вступившего в законную силу решения суда о приобретении права собственности на данное жилище другим лицом».
В связи с изложенным, считаю,  что ответчик своим бездействием как минимум с 2004 года, на протяжении более 18-ти лет фактически отказался от права собственности на спорное недвижимое имущество.
На основании изложенного, считаю, что у суда есть все основания для признания за мною права собственности на квартиру, расположенную по адресу: город Житикара, микрорайон 6, дом 12, квартира 13.

Согласно Аналитической справки №32 ИП «Бизнес консалт» рыночная стоимость квартиры составляет 2 997 000 тенге.

На основании вышеизложенного, в соответствии со ст. 240 ГК РК, ст. 148-149 ГПК РК, НП ВС РК №3 от 20.04.2006 года, прошу:

- признать право собственности на недвижимое имущество, расположенное по адресу: город Житикара, микрорайон 6, дом 12, квартира 13 за мной – Мунарбаевым Нуржаном Куандыковичем, 10.06.1974 года рождения, по основаниям приобретательной давности.

Приложения: 2 копии квитанций об оплате государственной пошлины, копия расписки К.Т.М., справка НАО «Государственная корпорация «Правительство для граждан» по Костанайской области о зарегистрированных правах (обременениях) на недвижимое имущество и его технических характеристиках, копии справок ТОО «Соцсервис», ПКСК «Родник», АО «КазТрансГаз Аймак», копия справки ГКП «Житикаракоммунэнерго», копия договора тепловой энергии, копия договора водоснабжения и канализации, копия договора электроснабжения, копия Аналитической справки №32, копия ответа Отдела полиции г. Житикара и Житикаринского района, копия претензии Г.Е.Л., копия конверта, копия доверенности на представителя, копия уведомления на представительство, копия удостоверения адвоката.
04.07.2022 г.





М.Н.К.

представитель по доверенности


Нигметов С.Д.

