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Дело № 2-285/15                                                                                                                        копия    

Р Е Ш Е Н И Е

И м е н е м   Р е с п у б л и к и   К а з а х с т а н

12 февраля 2015 года                                                                     г. Петропавловск

Суд №2 города Петропавловска  Северо–Казахстанской области в составе: председательствующего судьи  Кочневой Л.Ф., при секретаре Савельевой Ю.Д., с участием истца Новиковой Н.А., ответчика Жумабаевой Р.А., представителя Кусаиновой Г.М. (доверенность №5017 от 16.07.2012 года), представителя третьего лица ГУ «Отдел архитектуры и градостроительства города Петропавловска» - Рүстем М.Б. (доверенность №1 от 05.01.2015 года),

рассмотрев в открытом судебном заседании в помещении суда  гражданское дело по иску Новиковой Натальи Алексеевны к Жумабаевой Розе Абдугалиевне о сносе незаконной пристройки, 

У  С Т А Н О В И Л:
19 ноября 2014 года Новикова Н.А. обратилась в суд с иском к Жумабаевой Р.А. о сносе незаконной пристройки, указав в заявлении, что она является собственником квартиры №7 в доме №296  по ул.Жабаева, в г.Петропавловске. Её квартира расположена на втором этаже пятиэтажного многоквартирного дома. На первом этаже данного дома под её балконом ответчик сделала пристройку размером 3 кв.м. на 6 кв.м. Около дома находится теплотрасса, находится общедомовой канализационный люк, и пристройка будет мешать их имуществу. Данная пристройка будет ограничивать её в правах по использованию её балкона, и угрожать безопасности её имущества. Просила обязать ответчика устранить незаконную пристройку, взыскать судебные издержки.

В судебном заседании  истец на иске настаивали, ссылаясь на доводы, изложенные в исковом заявлении.

Ответчик и её представитель  с иском не согласились и пояснили, что 25 июля  2014 года  ответчиком была приобретена аптека общей площадью 31,9 кв.м., в  том числе основной площадью 18,9 кв.м., находящаяся  по адресу: ул.Жабаева, д.296, бывшая квартира 3, расположенная на земельном участке общей площадью 0,0764 га, предназначенном для аптеки. Данная аптека и земельный участок были приобретены ей в целях дальнейшего проживания, в связи с чем, 05 августа 2014 года она обратилась в ГУ «Отдел архитектуры и градостроительства города Петропавловска» с заявлением о переоборудовании аптеки под жилую квартиру со строительством лоджии по адресу ул.Жамбыла, д.296,  кв.3. 22 августа 2014 года на основании поданного заявления ГУ «Отдел архитектуры и градостроительства города Петропавловска» было выдано решение №16.3.1-6/1069 о переоборудовании существующего объекта.  В соответствии с выданным решением за подписью руководителя отдела Д. Бредникова было принято решение разрешить ей переоборудование аптеки под жилую квартиру по адресу  ул.Жамбыла, д.296,  кв.3. Данное решение явилось основанием для составления архитектурно-планировочного задания на проектирование. 05.09.2014 года ею было утверждено задание на проектирование, составленное исполнителем Лупиной М.К. Она уведомила органы, осуществляющие государственный архитектурно-строительный контроль о начале производства строительно-монтажных работ. 10 сентября 2014 года ею был получен талон о приёме уведомления о начале или прекращении осуществления деятельности или определённых действий от ГУ «Департамент государственного  архитектурно-строительного контроля и лицензирования по СКО». 11 сентября 2014 года было разработано архитектурно-планировочное задание на проектирование №16.3.1-12/1074 (далее АПЗ). Основанием для разработки АПЗ явилось решение ГУ «Отдел архитектуры и градостроительства города Петропавловска» от 22 августа 2014 года №16.3.1-6/1069. Наименованием объекта в АПЗ указано переоборудование аптеки под жилую квартиру. Факты и доводы, указанные истцом в исковом заявлении не подтверждены доказательствами. Все необходимые процедуры для строительства лоджии были ею соблюдены, все необходимее расстояния, расположения инженерных как домовых, так и общегородских коммуникаций учтены, в противном случае, никакого разрешения от государственных органов не было бы получено. На данный момент переоборудование завершено. Северо-Казахстанским областным филиалом РГП на ПХВ «Центр по недвижимости Комитета регистрационной службы и оказания правовой помощи МЮ РК» выдано заключение от 28.01.2015 года об изменении площади объекта недвижимости, расположенного по адресу  ул.Жамбыла, д.296,  кв.3 и технический паспорт на квартиру в многоквартирном жилом доме,   по адресу  ул.Жамбыла, д.296,  кв.3. после завершения строительных работ 30 января 2015 года ею было подано заявление о создании приёмочной комиссии в ГУ «Отдел архитектуры и градостроительства города Петропавловска». Согласно эскизному проекту целевым назначением поданного заявления о переоборудовании существующего объекта является реконструкция аптеки под жилую квартиру со строительством балкона. В эскизном проекте указан план строений до изменений, где имеется крыльцо и вход в аптеку, а также план строения после изменений, где вместо крыльца и входной двери имеется балкон. Просили в иске отказать.

Представитель третьего лица  ГУ «Отдел архитектуры и градостроительства города Петропавловска» пояснил, что заявление Жумабаевой Р.А. о приёмке в эксплуатацию ещё не рассмотрено,  просил вынести решение на усмотрение суда.

Выслушав пояснения сторон, изучив материалы дела, суд приходит к следующему.

В судебном заседании установлено, что истец проживает в квартире №7 в доме №296  по ул.Жамбыла, в г.Петропавловске. Квартира истца расположена на втором этаже пятиэтажного многоквартирного дома. На первом этаже данного дома находится квартира №3, собственником которой является ответчик. Данная квартира  расположена под квартирой истца, к своей квартире ответчик пристроила лоджию, истец считает, что ответчик пристроила данную лоджию незаконно. 

Согласно ответу ГУ «Отдел архитектуры и градостроительства города Петропавловска» от 31 октября 2014 года, ГУ «Отдел архитектуры и градостроительства города Петропавловска» каких-либо решений на перепланировку квартиры №3 по адресу улица Ж.Жабаева, 296 не выдавало.

Согласно договора купли-продажи №4622 от 25.07.2014 года Жумабаевой Р.А. была приобретена аптека,  общей площадью 31,9 кв.м., в  том числе основной площадью 18,9 кв.м., находящаяся  по адресу: ул.им.Жамбыла, д.296, бывшая квартира 3, расположенная на земельном участке общей площадью 0,0764 га, предназначенном для аптеки. 

22 августа 2014 года  ГУ «Отдел архитектуры и градостроительства города Петропавловска» было выдано решение №16.3.1-6/1069 о переоборудовании существующего объекта, согласно которого, было принято решение разрешить Жумабаевой Р.А. переоборудование аптеки под жилую квартиру по адресу  ул.Жамбыла, д.296,  кв.3. Данное решение явилось основанием для составления архитектурно-планировочного задания на проектирование.

 05.09.2014 года Жумабаевой Р.А. было утверждено задание на проектирование, составленное исполнителем Лупиной М.К. 

Жумабаева Р.А. уведомила органы, осуществляющие государственный архитектурно-строительный контроль о начале производства строительно-монтажных работ. 

10 сентября 2014 года Жумабаевой Р.А. был получен талон о приёме уведомления о начале или прекращении осуществления деятельности или определённых действий от ГУ «Департамент государственного  архитектурно-строительного контроля и лицензирования по СКО». 

11 сентября 2014 года было разработано архитектурно-планировочное задание на проектирование №16.3.1-12/1074 (далее АПЗ). Основанием для разработки АПЗ явилось решение ГУ «Отдел архитектуры и градостроительства города Петропавловска» от 22 августа 2014 года №16.3.1-6/1069. Наименованием объекта в АПЗ указано переоборудование аптеки под жилую квартиру. 

На данный момент переоборудование завершено. Северо-Казахстанским областным филиалом РГП на ПХВ «Центр по недвижимости Комитета регистрационной службы и оказания правовой помощи МЮ РК» выдано заключение от 28.01.2015 года об изменении площади объекта недвижимости, расположенного по адресу  ул.Жамбыла, д.296,  кв.3 и технический паспорт на квартиру в многоквартирном жилом доме,   по адресу  ул.Жамбыла, д.296,  кв.3. после завершения строительных работ.

30 января 2015 года Жумабаевой Р.А. было подано заявление о создании приёмочной комиссии в ГУ «Отдел архитектуры и градостроительства города Петропавловска».

Согласно эскизу, изготовленному Лупиной М.К. 13.10.2014 года  целевым назначением поданного заявления о переоборудовании существующего объекта является реконструкция аптеки под жилую квартиру со строительством балкона. В эскизном проекте указан план строений до изменений, где имеется крыльцо и вход в аптеку, а также план строения после изменений, где вместо крыльца  имеется балкон. 

Истец основанием иска указывает тот факт, что около дома находится теплотрасса, находится канализационный люк, и пристройка будет мешать их имуществу, однако подтверждающих доказательств суду не представлено.

Согласно ст.65 ГПК РК каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается, как на основания своих требований и возражений.

Нарушения прав истца в данном случае также не усматривается.

Ответ ГУ «Отдел архитектуры и градостроительства города Петропавловска» от 31.10.2014 года на имя Новиковой Н.А. о том, что ГУ «Отдел архитектуры и градостроительства города Петропавловска» каких-либо решений на перепланировку квартиры №3 по адресу улица Ж.Жабаева, 296 не выдавало, суд не принимает во внимание, так как он не согласуется с материалами дела.

Анализируя обстоятельства спора, суд приходит к выводу, что оснований для удовлетворения иска не имеется.

На основании изложенного и руководствуясь ст.ст.217-221  ГПК РК, суд

Р Е Ш И Л:
В удовлетворении иска Новиковой Натальи Алексеевны к Жумабаевой Розе Абдугалиевне о сносе незаконной пристройки, отказать.

Решение может быть обжаловано и (или) опротестовано с соблюдением требований статей 334, 335 Гражданского процессуального кодекса Республики Казахстан в апелляционную судебную коллегию по гражданским и административным делам  Северо-Казахстанского областного суда через суд №2 г.Петропавловска  в течение  15 дней со дня вручения копии решения.

 Судья                                                                                           Л. Кочнева

Копия верна:

Судья                                                                                           Л. Кочнева

Решение суда в законную силу не вступило « 12 » февраля 2015 г.

Судья                                                                                          Л. Кочнева
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