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Не освоение земельного участка является основанием для его изъятия
ГУ «Территориальная земельная инспекция» предъявило иск к ТОО «ПЗ» об изъятии земельного участка площадью 2,9290 га. Иск мотивирован тем, что постановлением акимата города Кокшетау от 27 августа 2007 года для строительства многофункционального жилого комплекса Товариществу предоставлен в частную собственность земельный участок, однако его освоение не осуществляется. Решением специализированного межрайонного экономического суда Акмолинской области от 18 января 2013 года предоставленный Товариществу земельный участок принудительно изъят. Апелляционная судебная коллегия по гражданским и административным делам Акмолинского областного суда отменила решение суда первой инстанции и вынесла новое решение об отказе в иске. Постановлением кассационной судебной коллегии этого же суда постановление суда апелляционной инстанции оставлено без изменения.Надзорная судебная коллегия по гражданским и административным делам Верховного Суда Республики Казахстан отменила постановления судов апелляционной и кассационной инстанций, оставила в силе решение суда первой инстанции по следующим основаниям.
 Из материалов дела видно, что Товариществу для жилищного строительства в 2007 году предоставлен земельный участок. Однако к его освоению и строительству жилого комплекса Товарищество в течение более шести лет не приступало, не заключен соответствующий договор на разработку предпроектной и (или) проектно-сметной документации, не решен вопрос с поставщиками услуг по инженерному и коммунальному обеспечению объекта. Земельный участок площадью 0,6980 га не освобожден от металлических гаражей, для размещения которых земельные участки в установленном Земельным кодексом Республики Казахстан порядке не предоставлялись. Врученное Товариществу 16 февраля 2011 года уведомление о необходимости освоения земельного участка не исполнено. Отменяя законное и обоснованное решение суда первой инстанции, суд апелляционной инстанции принял во внимание ничем не подтвержденные доводы Товарищества о том, что земельный участок не был предоставлен свободным от притязаний третьих лиц (владельцы металлических гаражей), что наличие на земельном участке металлических гаражей исключает возможность освоения земельного участка. 
С указанными доводами суда апелляционной инстанции согласился суд кассационной инстанции. Указанные доводы противоречат нормам Земельного кодекса Республики Казахстан. В соответствии с пунктом 1 статьи 92 и пунктом 2 статьи 94 Земельного кодекса Республики Казахстан предоставленный собственнику для жилищного строительства земельный участок подлежит принудительному изъятию, если собственник в течение двух лет не использует земельный участок по целевому назначению. Иск в суд предъявляется, если по истечении одного года после дня вручения письменного предупреждения о необходимости использования земельного участка по целевому назначению, собственник не принял мер к освоению земельного участка. После предоставления в собственность земельного участка в августе 2007 года для жилищного строительства Товарищество никаких мер его использования по целевому назначению не предприняло. После вручения 16 февраля 2011 года письменного предупреждения об освоении земельного участка также никаких мер не приняло.
 Суды апелляционной и кассационной инстанций не учли, что металлические гаражи на земельном участке размещены их владельцами без надлежащих разрешительных документов. Согласно подпункту 32) статьи 1 Закона Республики Казахстан от 16 июля 2001 года «Об архитектурной, градостроительной и строительной деятельности в Республике Казахстан» снос находящихся на земельном участке сооружений является одним из этапов строительно-монтажных работ. Снос таких сооружений возлагается на собственника земельного участка, предназначенного для жилищного строительства. Поскольку суды апелляционной и кассационной инстанций неправильно применили соответствующие нормы материального закона, судебные акты этих судебных инстанций отменены. В силе оставлено решение суда первой инстанции.
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